《安康市公共租赁住房管理办法》（征求意见稿）政策解读

为完善本市住房保障体系，加强公共租赁住房使用管理，规范公共租赁住房建设、分配、运营工作，根据市政府《关于宣布失效、废止和修改一批市政府行政规范性文件的决定》（安政发〔2020〕24号）文件要求，结合我市实际，制定本办法。现将《安康市公共租赁管理办法》有关内容解读如下：

制定背景

近年来，在省保障中心的高度重视支持下，我市始终站在关注民生和促进发展的双重高度，把保障性住房作为一项民生工程常抓不懈。为完善本市住房保障体系，加强公共租赁住房使用管理，规范公共租赁住房建设、分配、运营工作。因此，出台《安康市公共租赁住房管理办法》显得十分必要和迫切。

制定依据

1.《公共租赁住房管理办法》(住房城乡建设部令第11号)
2.省住建厅等部门《关于廉租住房和公共租赁住房并轨运行管理的指导意见（试行）》（陕建发〔2013〕336号）；
3.住建部等四部委《关于进一步规范发展公租房的意见》（建保〔2019〕55号）；
4.《安康市保障性住房管理实施办法》（安政办发〔2012〕47号）；
5.《廉租住房和公共租赁住房并轨运行的实施意见（试行）》（安政办发〔2014〕45号）。
主要内容

《办法》共七章五十九条，由总则、项目管理、资金管理、资格管理、运营管理、监督管理、附则七章内容组成。

第一章总体规定了《实施办法》的适用范围和对象，我市行政区域内公共租赁住房的规划、建设、分配、运营等管理，适用本办法。

第二章市住建部门根据全市住房发展规划及各县区住房保障实际，在全市年度住房保障计划中明确公租房保障计划，经市人民政府批准后，印发各县区人民政府执行。明确公租房建设规模、用地计划、资金安排等内容并向社会公布。

第三章公租房建设资金主要来源渠道及政府建设筹集的公租房租金收入按照政府非税收入管理的规定上缴同级财政，实行“收支两条线”管理，专项用于偿还政府投资建设的公租房建设贷款本息以及住房管理、维修、设施更新、租金补贴和物业补贴等。

第四章公租房主要面向城镇中等以下收入住房困难家庭、新就业无房职工（含新就业大学生、青年教师、青年医生）、稳定就业外来务工人员等三类群体提供基本住房保障。各县区要根据中省市相关要求，结合本地实际，及时修订完善收入、住房、财产等准入条件，确保城镇低收入住房困难家庭应保尽保，符合条件的新就业无房职工、外来务工人员全部纳入保障范围。

第五章公租房运营管理的责任主体为各级公租房管理机构。通过政府购买公租房运营管理服务等工作，吸引企业和其他机构参与公租房运营管理，不断提高公租房运营管理专业化、规范化水平。各级公租房管理机构负责辖区内公租房筹集、住房困难状况审查核实、房源配租、房屋使用后续监管以及违规行为查处等工作，会同相关职能部门做好保障资格复审等相关工作，并配合公租房管理机构做好公租房违规租售行为查处工作。

第六章公租房管理机构应当组织对承租或购买公租房人员履行合同约定的情况进行监督检查，有关单位和个人应予以配合，如实提供资料，会同相关部门开展公租房保障资格复核工作。

第七章规定了《实施办法》的解释权和实施时间。

